Megszintetése kissé bonyolultabb, mint gondolnank

A ko620s tulajdonrol

Az utdbbi idében sok olvasonk tett fel kérdéseket

a termdfold kozos tulajdonaval kapesolatban, az ezekre
vonatkozo szabalyozasokrol, ezért sziikségesnek
tartjuk erre a témara visszatérni.

szikségszerlien  fellépd
problémak megoldasat, és a
nem szandékoltan létrejott ko-
z0s tulajdonok minél egyszer(ib-
ben torténd megszlintetesét elé-
segitse.

Egy fontos Gszefliggés

- A Foldforgalmi Torvényben talél-

hato, a kozos tulajdonra vonat-
kozo6 els6 szabaly szerint a fol-
dén fennallo kozds tulajdon

" megsziintetése soran a tulajdo-

nostars tulajdoni hanyadénak
megfeleld mértéki fold terdlet-
nagysagaval a 2014. méjus 1-én
megvolt, torvény szerinti 300
hektéros foldszerzési maximum
tllépheté. Ha tehét a tulajdo-
nostarsnak a Féldforgalmi Tor-
vény hatalyba lépésekor mér
megvolt az addigi jogszabaly
szerinti 300 hektaros maximu-
ma, vagy igen kozel allt hozza,
de egy kézbs tulajdonban &ll6
foldnel a kdzds tulajdon meg-
sziintetésével tallépné a 300
hektart, ez — csakis a kozos
tulajdon megsziintetése érdeke-
ben, csakis a megszerzendd
foldtertilet nagysaganak megfe-
lel6 mértékben — tullépheto.

A kéz6s tulajdon megsziinte-
tését ugy kell érteni, hogy az
adott fold egyetlen személy tulaj
donaba kertil. ;
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~ K{I6n ismertetést érdemel a
kozos tulajdon és az elévasar-
lasi jogok Osszefiiggése. Az &l-
talaban kozismert, hogy a tulaj-
donostarsat kiviilallotol szarma-
6 vételi ‘ajaniat esetén eléva-
sarlasi jog illeti meg a hatélyos
Polgari Torvénykonyv alapjan,
de az nem, hogy a Féldforgalmi
Torvényben foglalt elévasarlasi
jogok megel6zik a més jogsza-
balyok szerinti, tehat az elébbi-
ekben emlitett, Ptk. alapjéan
fennallo, tulajdonostarsat meg-
illeté elévasarlasi jogot. Ha te-
hat egy kozds tulajdonban &llé

jogalkoto abbol indul kiJ t
hogy a kdzds tulajdonna

terméfold egy része eladasra

kertil, akkor elsédlegesen a
Foldforgalmi Térvény szerinti
elévasarlasi jogosultakat az ott
irt sorrendben illeti meg el6va-
sarlasi jog, és csak 6ket kovetd-
en a tulajdonostarsat. Ha azon-
ban a tulajdonostarsak valame-
lyike féldm(ives, akkor az 6 el6-
vasarlasi joga megel6zi barmi-
lyen kiviilallo elévasarlasi jogat.
Erdekesség, hogy ez a helyzet
azonban csak és kizarolag ki-
viralletol erkezo ajanlat esetén
all fenn. Igy eloalthat olyan hely-
zet, hogy egy — mondjuk 6t sze-
mély tulajdonéban all6 — foldte-
rilet két tulajdonosa, A és B,

Fotd: NENYET BORBATA

akik kozul A foldmUves, megél-
lapodnak abban, hogy A meg-
veszi B-t6l a tulajdonrészét.

De ha egy kivulallo, nevezzik
C-nek, aki a Féldforgalmi Tor-
vény alapjan el6vésarlasra jo-
gosult, jelenti be elévasérlasi jo-
ganak gyakorlasat, a kérdeses
terlletet C vasarolhatia meg,
mert a vételi ajaniat nem Kivil-

allotél szarmazott, és emiatt
nincs jelentésége annak, hogy
az eredeti megallapodést vevo-
ként megkoto A egyben foldmu-
ves is. Azt nem tudni, hogy a
jogalkotonak valéban ez volt a
szandéka, vagy a kissé bonyo-
lult mbédon megszovegezett
rendelkezés spontanul vezetett
erre az eredmenyre.

Abban az esetben, ha a tulaj-
donostarsak kozotti  adasvétel
eredményeként megsziinik a ké-
z0s tulajdon, tehat egy személy
kezébe kerlil az egész ingatlan,
nem alinak fenn a Foldforgalmi
Térvény szerinti elévasarlasi jo-
gok, és a szerzédés hatosagi jo-
vahagyasara sincs szikség. Eb-

bél vilagosan latszik a jogalkotoi

szandék, a kdzds tulajdon meg-
sziintetését maximélisan tamo-
gatja, ha ezéltal teliesen meg-
szlinkk a kozds tulajdon. Ha
azonban csak csokken a kozos
tulajdonban &ll6 ingatlan tulajdo-
nosainak szama, akkor az altala-
nos szabalyok az iranyaddk. A
torvény itt nem fogalmaz elég
egyértelmien, de a hatalyba lé-
pése Ota eltelt id6ben. kialakult
bir6i gyakorlat, valamint az In-
gatlan-nyilvantartasi ~ Torvény

Végrehajtasi Rendeletébe ,el-
bujtatott” értelmezd rendelkezés

mar megnyugtatéan rendezi azt
a kérdést, hogy mit tekinthetlink
kéz6s tulajdon megszlintetésé-
nek.

- Mikor sorsolnak?

A kozds tulajdon kapcsan még
sz6t kell ejteniink a kdzds tulaj-
donban allé terméféldingatlan
hasznalatarol. F6 szabalyként a
koz0s tulajdonban all6 term6fold
hasznélataban a tulajdonosok-
nak egyhangl dontéssel kell
megegyeznilk, és a hasznalati
megallapodast irasba kell foglal-
niuk, azt — szintén fészabalyként
— valamennyi tulajdonostarsnak

~ala kell irmia. Az irasbeli megélla-

podashoz a tulajdonostars hoz-

Jjogorvoslat

zajarulasat  megadottnak  kell
tekinteni, ha a tulajdonostars a
neki megkildott megallapodésra
30 napon belll észrevételt nem
tesz, vagy a tervezetet &t sem
veszi, illetve a tulajdonostars
nem is fellelhet6. A hasznalati
megéllapodasnak  mellékletét
kell képeznie egy térképi mellék-

letnek, amelyen &brazolni kell az

egyes tulajdonostarsak haszna-
latanak rendjét. Nem sziikséges
térképi melléklet, ha a kozOs
tulajdonban &ll6 fold teljes tertle-

“tét egy tulajdonostars hasznalja

megallapodas alapjan, vagy a

tulajdonosok a fteljes tertletet -

harmadik személy hasznalatdba
adjak. .

Ha a tulajdonostarsak a hasz-
nalat rendjében nem tudnak
megallapodni, vagy a kozés tu-
lajdonban- &ll6 foldnek hatvan
napon keresztll nincs bejegyzett
féldhasznaléja, akkor a foldhiva-

tal harminc napos hataridével
felnivia a tulajdonostarsakat a
hasznalati megallapodas megal-
kotaséara. Ha ez nem vezet ered-
ményre, akkor a Nemzeti Agrér-
kamara helyei szerve sorsolas-
sal allapiia meg a hasznalat
rendjét. A sorsolas eredménye 6t
évig hatélyos, kivéve, ha a tulaj-
donostarsak id6kozben meg-
egyeznek a hasznélatban.

A kozos tulajdont foldingatla-
nok elidegenitése és hasznélata
tekintetében még szamos sza-
baly létezik, jelen cikkiinkben
csak a legalapvetdbb, leglénye-
gesebb szabalyok ismertetésere

véllalkoztunk.
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